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OBRAZLOZENJE

UuvoD

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Prostornog
plana uredenja Opcine Kali (Sluzbeni glasnik Op¢ine Kali 01/03, 04/06, 04/10, 11/14, 02/21) te
Odluke o izradi (Sluzbeni glasnik Opcine Kali 05/19 i 15/20), izraden je Urbanisticki plan uredenja
Rahora¢a (UPU 2 — DIO 1).

Obveza izrade ovog Plana propisana je Prostornim planom uredenja Opcine Kali, ¢l. 113., a cijeli
obuhvat ovog UPU-a 2 odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kali na
kartografskom prikazu 4.0.1. Gradevinska podrucja, u mjerilu 1: 5000.

Obuhvat ovog dijela UPU 2 — DIO 1 odreden je Odlukom o izmjeni i dopuni odluke o izradi UPU
Rahoraca - UPU 2 dio 1 (Sluzbeni glasnik Op¢ine Kali 15/20) u skladu s €l. 112a. st. 5. PPU-a.

Povrsina obuhvata Plana je 3,2 ha i vec¢im dijelom obuhvaca neizgradeni gio gradevinskog
podrucja naselja Kali, a manji dio je izgradeni dio GP naselja jer je smjesten uz postojece ceste
ima izgradenih 10-ak stambenih zgrada i jednu trafostanicu.

Razlozi za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Plana su:
- stvaranje preduvjeta za privodenje prostora obuhvata planiranoj namjeni
- infrastrukturno i komunalno opremanje podrucja
- definiranje uvjeta uredenja i gradnje
- prikupljanje i usvajanje prijedloga i zahtjeva (podataka i planskih smjernica) javnopravnih
tijela odredenih posebnim propisima.

Svrha i opéi ciljevi te programska polazista UPU-a je omogucéavanje izgradnje na predmetnom
podrucju prema namjeni definiranoj Prostornim planom Opé¢ine.

Plan se izraduje u mjerilu 1:1000 na digitalnoj topografskoj podlozi.

Izrada UPU-a odvija se u slijede¢im fazama:
1. Prethodni radovi
2 Programsko-analiticki dio
3. Prijedlog Plana za javnu raspravu
4. Nacrt Konacnog prijedloga Plana
5 ZavrSna obrada Plana.

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljede¢im zkonima, propisima i planovima viseg reda:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna i druga rjeSenja ili se odnose na
namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele,

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04- ispravak, 163/04, 148/10-
prestao vaziti, 09/11)

- Prostorni plan Zadarske Zupanije
(SI. glasnik Zadarske zupanije br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15)

- Prostorni plan uredenja Opcine Kali
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Kali 01/03, 04/06, 04/10, 11/14, 02/21).

Postupak provedbe javne rasprave te usvajanja plana propisan je odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti podruc¢ja dijela naselja u odnosu na mjesto Kali

Podrucje Opc¢ine Kali odredeno je Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici
Hrvatskoj i povrsine je 9,40 km? na kopnu s pripadajué¢im dijelom akvatorija Zadarskog kanala i
akvatorija izmedu Ugljana i otoka lza. Granici s op¢inama Preko na sjeverozapadu i Kukljica na
jugoistoku.

Samo naselje Kali smjestilo se najvecim dijelom izmedu obale i Otocke ceste Ugljan — Pasman (D-
110), ali kako je to podru¢je uglavnom izgradeno, pokazuje se tendencija Sirenja naselja i u
podrucu juzno od OtocCke ceste u kojem se nalazi i podruc¢je obuhvata ovog UPU-a.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Juzno od Otocke ceste, u pojedinim djelovima naselja Kali uz postojeée prometnice, se nalazi
nesto izgradenih prostora, ali je vecCina ipak joS uvijek neizgradeno i iziskuje komunalno-
infrastrukturno opremanje za $to je potrebno izraditi propisane UPU-ove.

Na predjelu Rahoraa pojas izmedu obale i OtoCke ceste je relativno uzak i uglavnom je vec
izgraden te se pojavljuje interes za gradnjom juzno od OtoCke ceste. Odlukom o izradi ovog UPU-a
odredio se DIO 1 kao manja logi¢na cjelina za izradu UPU-a koji je smjeSten izmedu OtoCke ceste
sa sjeverne strane i Puta Nehaja s juZne strane. Jugoistoénu granicu obuhvata odreduju
jugoistone granice katastarskih Cestica: 8777, 8776, 8775, 8774, 8768, a jugozapadnu granicu
obuhvata &ine jugozapadne granice katastarskih Cestica 8486, 8484, 8483, 8503, 8505, 8508,
8509, 8510, 8511, 8512. Udaljenost ruba predmetnog podru¢ja od obale je od 80-120 m zraéne
linije.
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1. Granica obuhvata UPU 2 - DIO 1 (plavo) unutar obuhvata cielovitog UPU 2 prema PPUO Kali iz 2014.g.

\ 2.Granica obuhvata UPU-a na DOF-u
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Prostor obuhvata Plana je veéim dijelom neizgradeni dio GP naselja Kali, dok sjeverni rubni dijelovi
i jedan manji dio na jugu spadaju u izgradeni dio GP naselja jer su djelomi¢no izgradeni i imaju
mogucnost pristupa s postojecih prometnica. U izgradenim djelovima nalazi se 10ak izgradenih
zgrada, veéinom stambenih, i jedna trafostanica.

lako prostor obuhvata granic¢i s drzavnom cestom, pristupi parcelama su otezani ili nemogudéi radi
velikog nagiba terena i visinske razlike parcela i ceste. Teren na prostoru obuhvata Plana je u
nagibu prema moru na sjeveru i iznosi od 25-32%.

Struktura katastarskih Cestica na prostoru obuhvata je nepravilna i na najveéem dijelu vrlo
usitnjena jer se radi iskljuCivo o privatnim parcelama s vrtovima i maslinicima do kojih se pristupa
uglavnhom pjesSke. Stoga ¢e u odredenim djelovima ovoga naselja biti potrebno okrupnjavanje
parcela kako bi se stekli uvjeti za izgadnju novih gradevina.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podruéje obuhvata Plana smjesteno je izmedu dva juzna kraka zvjezdasto rasirenog naselja Kali:
sa sjeveroistone strane je to krak izgradenog dijela naselja izmedu obale i OtoCke ceste, a s
jugozapadne strane je krak dijelom izgradenog naselja uz lokalnu cestu L-63100 (Put Male luke)
koji se spusta sve do Uvale mala Lamjana.

Podrucje obuhvata Plana je prometno slabo povezano s ostatkom mjesta pa je stoga ostalo do
sada neizgradeno, ali ima dobre predispozicije za privodenje namjeni uz uvjet izgradnje osnovne
infrastrukturne mrezZe. Prostornim planom je predviden novi odvojak ceste od Puta Nehaja do D-
110 kojim ¢e se prostor komunalno opremiti i povezati s ostatkom naselja i Sire. Odvojak ima svoju
katastarsku Cesticu (12126/2), ali put kao takav ne postoji u naravi ve¢ je obrastao i nepristupacan.
Ipak, bio je logian odabir trase za formiranje nove prometnice u punom profilu za izgradnju
komunalne infrastrukture i spoja ha DC 110.

Kako se radi o dijelu gradevinskog podrucja predvidenom za Sirenje naselja Kali, to je cjelokupni
prostor predviden za izgradnju pretezito stambenih gradevina, kao i svih onih koje su u funkciji
stanovanja od usluznih, trgovackih i ugostiteljskih, preko drustvenih ili centralnih sadrzaja naselja
do razli¢itih poslovnih sadrzaja koji nisu u koliziji sa stanovanjem.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata Plana u najvecem dijelu nema izgradene infrastrukture, osim po rubnoj
drzavnoj cesti kojom prolaze elektro i vodovodni vodovi te nesto u koridoru Puta Nehaja.

Cestovni promet

DC 110 koja omeduje prostor obuhvata Plana sa sjeverne strane vise je barijera nego poveznica s
ostatkom naselja Kali obzirom na veliku visinsku razliku. Stoga je za prometno i infrastrukturno
povezivanje prostora obuhvata Plana znacajnija jedina prometnica koja prolazi juznim dijelom
podruc¢ja obuhvata - Put Nehaja - koju je PPUO-om odredeno spojiti sa drzavnom cestom DC 110.
Na tom spoju je ovim Planom predvidena izgradnja novog krizanja kojim bi se omogucio izravan
ulaz u novo podrucje gradnje iz pravca centra mjesta Kali. Novim krizanjem, spojem i izgradnjom
Puta Nehaja u punom profilu sa svom infrastrukturom stvorit ¢e se preduvjeti za gradnju na ovom
novom podrucju naselja Kali.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI)
i povezana oprema.

Vodoopskrba

U drzavnoj cesti DC 110 sa sjeverne strane kolnika postoji izgraden vodoopskrbni cjevovod PVC
DN 140 mm, na koji je predvideno spojiti podruCje Plana. PostojeCi cjevovod se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Unutar zone obuhvata Plana prolazi magistralni cjevovod AC DN 250 mm, koji je veéim dijelom
unutar Puta Nehaja, ali mu je trasa nepravilna i prilikom izgradnje ove prometnice u punom
planiranom profilu do$lo bi do kolizije razli€itih infrastrukturnih trasa. Takoder prilikom izvodenja
radova u njegovoj blizina velika je vjerojatnost da ¢e doci do oStecenja i pucanja istog. Stoga je
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ovim Planom predvidena rekonstrukcija dijela ovog cjevovoda u skladu s novim planiranim profilom
prometnice i ostalim infrastrukturnim vodovima u istoj.

Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata Plana ne postoji izgraden sustav za odvodnju otpadnih voda.

Op¢ina Kali djelomi¢no je pokrivena sustavom odvodnje otpadnih voda. Postoje¢a kanalizacijska
mreza je razdjelnog tipa.

PPU-om Op¢ine Kali predvidena je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda, kojom ¢e se
sanitarne otpadne vode prikupljati i transportirati do Uredaja za prociSCavanje otpadnih voda -
UPQV Preko-Kali.

Uz sjeverni rub obuhvata Plana u pojasu DC 110 planirana je izgradnja kolektora odvodnje
sanitarnih otpadnih voda na koji je predvideno spojiti podrucje Plana.

Elektroenergetska mreza

Unutar zone obuhvata Plana postoji trafostanica TS 10(20) kV KALI 5 i niskonaponska zracna
mreza kojom se napajaju postojeci objekti. TS KALI 5 je izgradena na k.C. 8427 k.o. Kali, uz sam
rub drzavne ceste.

Drzavnom cestom D-110 po sjevernom rubu ceste, izvan obuhvata Plana, prolazi srednjenaponski
20 kV kabelski vod kojim se napaja TS KALI 5 i druge trafostanice u Kalima.

Plinoopskrba
Na podrucju Opcine Kali nema izgradenih plinovodnih sustava.

1.1.4. ZastiCene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podruéje obuhvata Plana nalazi se unutar zasti¢cenog obalnog pojasa 1000 m od obalne crte koje
je odredeno Zakonom o prostornom uredenju te su njime definirani uvjeti i ogranienja izgradnje f{j.
planiranja uredenja u tom podrudju.

Prostor obuhvata Plana nema drugih posebno zasticenih obiljeZja niti vrijednosti koje bi se planski
Stitile. Ipak, smjeSteno je u podnozju brezuljka s vrhom Sv. Pelegrin na kojem se nalazi crkva
svetog Pelegrina na +95 mnv. Prostor juzno od obuhvata Plana je poljoprivredno tlo isklju€ivo
oshovne namjene (osobito vrijedno obradivo tlo) ili ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiSte. Dakle, prostor u neposrednoj blizini se zadrzava kao poljoprivredno jer je prekriveno
pretezito maslinicima, dok je unutar prostora obuhvata Plana predvideno Sirenje naselja Kali. Ovim
Planom ¢&e se ipak preporuciti da se postoje¢i maslinici i suhozidi, kojih ima i unutar podrucja
obuhvata, prilikom nove gradnje u najvec¢oj mogucoj mjeri saCuvaju i inkorporiraju u novo naselje
barem kao dio zelenih povrSina svake pojedine parcele, ako ve¢ ne u obliku parkovnih i sl.
povrSina.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Opcine Kali podru€je obuhvata Plana namijenjeno je pretezito
stambenoj izgradnji sa svim prate¢im i komplementarnim sadrZajima koji se takoder mogu graditi.

Uvjeti gradnje stambenih gradevina

Planom su u potpunosti preuzeti uvjeti gradnje svih vrsta gradevina koji su definirani PPU-om i kao
takvi su uvrsteni u ovaj Plan.

Planom je dozvoljena gradnja sljedecih vrsta stambenih gradevina:

- obiteljska kuca tipa A — 1- 2 stana

- viSestambena zgrada tipa B — 3 - 4 stana

- viSestambena zgrada tipa C — 5 - 6 stanova
Unutar obiteljskih kuca i viSestambenih zgrada moguce je do 40% bruto gradevne povrsine BGP
namijeniti za poslovni sadrzaj komparativan stanovanju (stambeno-poslovna zgrada).
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Stambena zgrada tipa A sukladno Odredbama ovog Plana moze biti samostojeca ili dvojna

gradevina. Samostojeca ili jedinica dvojne stambene gradevine moze imati najvise dva stana uz

sliedece uvijete:

Uvjeti gradnje stambene gradevine tipa A:

OBITELJSKE KUCE s 1-2 stana
(tip A) Izgradeni dio (tamno Zuta boja) |Neizgradeni dio (svjetlo Zuta boja)
slobodnostojeéa | poluugradena | slobodnostoje¢a [poluugradena zgrada
Povrsina grad. ¢estice (min) 350 250 400 300
Broj stanova max. 2 1 2 1
Kig 0,3 0,4 0,3 0,35
I(isn 0,9 1,0 0,9 0,7
Kis 1,2 14 1,2 1,2
Visina (h=m) 9 9 9 9
Grad. bruto povrsina (max)* 400 m2‘ tj. do AT5m2s 250 m2tj. do 300 m2400 m2tj. do 475 m?2 250 m2tj. do 300 m?
pomoc¢nim gradevinama |s pom. gradevinama |s pom. gradevinama| s pom. gradevinama

! Najveéa gradevinska (bruto) povrsina svih nadzemnih etaza zgrade sa svim pomoénim
gradevinama na gradevnoj Cestici

Stambena zgrada tipa B sukladno Odredbama ovog Plana mozZe biti samostoje¢a i moze imati

najviSe Cetiri stana uz sljedecée uvjete:

Uvjeti gradnje stambene gradevine tipa B:

VISESTAMBENE ZGRADE sa 3-4 stana

(tip B) lzgradeni dio (tamno Zuta oja) Neizgradeni dio (svjetlo Zuta boja)
slobodnostojec¢a poluugradena slobodnostojeca poluugradena
If’ovr.sma g.radevne 500 400 600 /
Cestice (min)
Broj stanova max. 3-4 2 3-4 /
Kig 0,3 0,3 0,3 /
kisn 019 0,9 0,9 /
kiS 115 115 1,5 /
Visina (h = m) 11 11 11 /
600 m? 450 m? )

Grad. bruto (do 700 m? s (do 550 m?s 630 mo

o 1. - - (do 700 m= s pomoc¢nim /
povrSina (max.) pomocénim pomoénim .

. . gradevinama)
gradevinama) gradevinama)

! Najveéa gradevinska (bruto) povrsina svih nadzemnih etaZa zgrade sa svim pomo¢nim
gradevinama na gradevnoj Cestici

Stambena zgrada tipa C sukladno Odredbama ovog Plana moZe biti samostoje¢a i mozZe imati

najvide Sest stanova uz slijedece uvjete:

Uvjeti gradnje stambene gradevine tipa C:

(tip C)

VISESTAMBENE ZGRADE sa 5-6 stanova

Izgradeni dio (tamno Zuta boja)

Neizgradeni dio (svijetlo Zuta boja)

slobodnostojec¢a

poluugradena

slobodnostojeca

poluugradena

Povrsina gradevne
Cestice (min)

800

/

1000

/
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Broj stanova max. 5-6 / 5-6 /
Kig 0,3 / 0,3 /
kisn 0,9 / 0,9 /
Kis 15 / 15 /
Visina (h = m) 11 / 11 /
2 2
Grad. bruto povrsina 800m" 800m"
(max )1. (do 900 m“ s pomoénim / (do 900 m“ s pomoc¢nim /
' gradevinama) gradevinama)

! Najveéa gradevinska (bruto) povrsina svih nadzemnih etaza zgrade sa svim pomoénim
gradevinama na gradevnoj Cestici

Gospodarske djelatnosti

U gradevinskom podrucju naselja (koje se smatra kao zona mjeSovite namjene) mozZe se
planirati smjestaj gospodarskih djelatnosti uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaj nije u
sukobu s kvalitetom stanovanja kao osnovhom namjenom prostora.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti u stambeno-poslovnoj zgradi ili u zasebnoj
gospodarskoj zgradi za koju se ne formira posebna zona.

Pod pojmom gospodarske zgrade ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju
stambene povrdine osim povrSine za smjesStaj i boravak vlastitih djelatnika. Pomo¢éni
smjestajni prostor mozZe obuhvacati najvise 20% gradevinske (bruto) povrSine planirane
gospodarske zgrade.

Ugostiteljsko-turisti€ki sadrzaji obuhvacaju sve vrste objekata za smjestaj i boravak gostiju
(hotel, motel, apartmani, pansioni i sl.); gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani,
picerije, barovi i sl.); prate¢i i pomoc¢ni ugostiteljski objekti i sadrzaji; objekti i sadrzaji za sport,
zabavu i rekreaciju i sl. te se oni mogu graditi na cijelom podruéju obuhvata Plana.

Gradevine za smjestaj i boravak gostiju mogu se graditi na gradevnim €esticama uz sljedece
uvjete:
- max. broj kreveta — 50
- min. povrsina gradevne &estice - 800 m?
- max. koeficijent izgradenosti - kiz=0,30
- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza - kis=0,90
- max. koeficijent iskoristivosti svih etaza (s podrumom) - kis=1,5
- max. visina (vijenca) gradevine je 10,0 m
- max. koeficijent iskoristivosti svih etaza - kis=1,5
- max. dozvoljena ukupna (bruto) gradevinska povrsina - 1500 m?
- min. udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice 3,0 m
- min. udaljenost gradevine (gradevinskog pravca) od regulacijskog pravca je 5,0 m, ako
Zakonom o javnim cestama nisu odredene vece vrijednosti
- na Cestici mora biti osiguran smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima ovog UPU
- min. 20% povrsine Cestice treba urediti parkovnim ili prirodnim zelenilom u izgradenom
dijelu GP naselja, a 30% u neizgradenom dijelu

Kamp ili kamp odmoriste se moZe graditi na gradevnim Cesticama uz sljedec¢e uvjete:

- oblikovanje kampa treba vrednovati zate€enu vegetaciju i druge krajobrazne
vrijednosti prostora

- povrina gradevne &estice od min. 1.500 m?do max. 10.000 m?

- 1 kamp jedinica mora imati 80 m? povrsine kampa, tj. 1 $ator na 35 m? povrsine kampa

- smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom na €vrsti nacin

- max. koeficijent izgradenosti - kiz=0,10

- na podrucju kampa, osim stacionarnih programa turisticke namjene mogu se smjestiti:
ugostiteljski, zabavni i sportsko-rekreacijski sadrzaji, kao i instalacije za proizvodnju
elektriéne i toplinske energije iz obnovljivih izvora za potrebe kampa, instalacije za
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proizvodnju elektricne energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije,
instalacije u sklopu parkiralisnih povrdina i slicho

- u kamp-odmoriStu uz smjestaj i rekreaciju moze se planirati izgradnja i ugradnja
sanitarnog ¢vora, recepcije, komunalne infrastrukture i slicno

- Cestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 5,0 m

- na Cestici mora biti osiguran smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima PPU

- min. 40% povrSine Cestice treba urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koristeci pretezito
autohtone biljne vrste.

- osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiS¢avanjem. Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje u gradevinskom podrucju
naselja, otpadne vode moraju se odvesti na javni sustav odvodnje uz primjenu
predtretmana prema posebnim uvjetima tijela odgovornog za zastitu voda.

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta

Poslovne gradevine mogu se graditi samo kao poslovne (ne i prozvodne) i manje zanatske
djelatnosti isklju€ivo na gradevnim Cesticama uz sljedece uvjete:
- min. povr$ina gradevne &estice - 500 m?

- max. dozvoljena ukupna (bruto) gradevinska povrsina je 1000 m?

- min. Sirina gradevne Cestice na gradevinskom pravcu iznosi 14,0 m

- max. koeficijent izgradenosti - kiz=0,4

- max. koeficijent iskoristivosti - kis=1,0

- max. visina (vijenca) gradevine je 10,0 m

- min. udaljenost gradevine od susjedne Cestice je 3,0 m

- na Cestici mora biti osiguran smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima ovog UPU

- min. 20% povrSine Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom,
posebno u odnosu prema medi s javnim povrSinama

Gradevine drustvenih djelatnosti obuhvacéaju gradevine uprave i administracije, obrazovne,
zdravstvene, kulturne ili vjerske sadrzaje te sadrzaje sporta i rekreacije, a mogu se graditi jedna ili
vide njih koje Cine cjelinu na gradevnoj Cestici uz sljedece uvjete:

- gradevina mora imati pristup s javnog prostora

- Cestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 5,0 m

- min. povr$ina gradevne &estice - 500 m?

- max. koeficijent izgradenosti - kiz=0,50

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemno - kis,=1,5

- max. koeficijent iskoristivosti ukupno - kis=2,0

- max. katnost moze biti Po+P+2K ili S+P+1K+Pk

- max. visina (vijenca) gradevine je 11,0 m (osim za posebne sadrzaje)

- min. udaljenost gradevine od susjedne Cestice je 4,0 m

- min. udaljenost gradevine (gradevinskog pravca) od javne prometne povrsine je 5,0 m

- na Cestici mora biti osiguran smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima ovog UPU

- neizgradeni dio Cestice treba hortikulturno urediti koristeéi pretezito autohtone biljne vrste.

1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograniéenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Analizom zateCenog stanja u podruCju obuhvata plana zakljuCuje se da su realne mogucnosti
kvalitetnog razvoja i izgradnje predmetnog podrucja jer postoje kvalitetne mogucnosti spajanja
postoje¢eg Puta Nehaja, novim odvojkom i novim planiranim krizanjem, s ostatkom naselja. novim
Izgradnjom te ceste u punom profilu sa svom planiranom infrastrukturom ¢e se najveéem broju
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parcela omoguciti pristup na javnu prometnu povrSinu kao i prikljuéenje na komunalnu
infrastrukturu.

Od novog planiranog krizanja lako je doc¢i do centra mjesta, pa €ak i pjeske, te je stoga ovaj prostor
logi¢an za formiranje novog dijela naselja Kali.

Svi gore navedeni argumenti navode na zakljuak da ova zona ima sve preduvjete za brzu i
kvalitetnu realizaciju i predstavlja kvalitetan prostor za Sirenje naselja Kali.
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2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja zone obuhvata Plana definirani su ve¢ PPU-om kojim je odredena
osnovna namjena prostora kao i na€in njegovog povezivanja s ostatkom naselja Kali tj. s njegovim
centrom, a to je - otvaranje novog dijela gradevinskog podrucja naselja Kali koje ¢e se, za razliku
od vecine ve¢ izgradenih dijelova, odvijati po ovom Planu i u skladu sa svim uvjetima zadanih
vazec¢im zakonima i propisima. Planom bi se i sve postoje¢e gradevine na predmetnom podrucju
uklopilo u okvire Plana.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Razvoj kompletnog naselja Kali uvjetovano je, izmedu ostalog, i kvalitetnim planiranjem novih
gradevinskih podruéja naselja u koja se ono Siri. Stvaranjem osnovnih preduvjeta izgradnjom novih
i modernizacijom postoje¢ih prometnica te infrastrukturno povezivanje novih prostora naselja s
onim vec¢ izgradenim, ostvaruje se moguénost izgradnje novih djelova naselja u skladu sa svim
planskim smjernicama i zakonskim propisima, a uvjeti Zivota u tim djelovima naselja ¢e biti na
znatno viSem nivou od onih u ve¢ izgradenim, u velikoj mjeri neplanski nastalim, naseljima.

Temeljni ciljevi prostornog razvoja opc¢inskog znacaja su:

- povoljan odabir prostorne strukture razvoja novom prometnom vezom s centrom mjesta,

- podizanje kvalitete i unapredenje prometne mreze,

- podizanje kvalitete i unapredenje mreze komunalne infrastrukture koja bi trebala osigurati
uvjete za izgradnju kako stambenih, tako i moguéih gospodarskih sadrzaja te poboljSati
uvjete stanovanja,

- poboljSanje svih oblika komunikacije,

- zaStita prirodnih i krajobraznih vrijednosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Na podrucju Opcine Kali, prema popisu stanovnistva iz 2011.g. zivi 1.638 stanovnika, s gustocom
naseljenosti od 174 stanovnika/km?® U periodu od 2001. do 2011. zabiliezen je maniji pad
stanovnistva. Najveci broj ku¢anstava ima od 2-4 ¢lana (61,88 %), a relativno je velik broj onih s
jednim ¢lanom (28,75%).

Unato¢ tome, opcina ipak ima predispozicije za rast i razvoj prvenstveno zbog povoljnih klimatskih i
geografskih obiljezja, zatim postojecih gospodarskih djelatnosti vezanih uz more (Nauta Lamjana,
Kali-tuna i Cromaris) kao i nezaobilaznih turisti¢kih djelatnosti. Poljoprivreda bi takoder mogla biti
jedan od generatora razvoja kada se uzmu u obzir postoje¢i maslinici u kojima lezi puno veci
potencijal od onog kako ih se sada obraduje.

Planskim opremanjem ovog novog dijela naselja stvorili bi se preduvjeti za stvaranje kvalitetnijeg
stambenog naselja relativno blizu centru mjesta, s puno boljim uvjetima Zivota i rada.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura predmetnog podru€ja uvjetovana je ve¢ PPU-om kojim je definirana
prometnica kojom ¢e se ovo naselje komunalno opremiti i povezati s ostatkom mjesta i Sire.
Planiranom trasom novog odvojka Puta Nehaja prostor obuhvata Plana je podieljen u dvije
prostorne cjeline primarne namjene: sjeveroisto¢nu, veli¢ine oko 1,85 ha i jugozapadnu veli€ine
oko 0,97 ha. Unutar ovih dviju prostornih cjelina mogu se graditi gradevine na ve¢ postojeéim
katastarskim Cesticama ili se mogu formirati nove, u skladu s uvjetima Plana, ovisno o vrsti,
namjeni i veli€ini gradevina.

Izgradnjom samo te jedne, dijelom postojece, a dijelom nove prometnice, u punom profilu sa svom
planiranom infrastrukturom, stvorit ¢e se preduvjeti za spoj najveéeg dijela parcela na prometnu i
komunalnu infrastrukturu, a samim time i njihovu izgradnju.
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2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav

Osnovni cilj rieSavanja cestovne infrastrukture je osiguravanje dostupnosti svih dijelova unutar
obuhvata plana s moguc¢nos$¢u formiranja optimalnog broja gradevnih Cestica u skladu s
vlasni¢kom strukturom.

Obzirom na zahtjevnost terena definirane su trase prometnih koridora na nacdin da se cesta
maksimalno prilagodi terenu i postoje¢im putevima.

Koridor drzavne ceste DC 110 ve¢ je definiran te je isti preuzet u ovom planu. Kod spajanja na
drzavnu cestu isti treba uskladiti sa posebnim uvjetima Hrvatskih cesta d.o.o.

Put Nehaja jednim dijelom prolazi obuhvatom plana, kojim je njegov koridor proSiren i ureden.
Prosirenje koridora Put Nehaja izvedeno je obostrano u odnosu na postojeéi put tako da dio novog
koridora izlazi izvan obuhvata plana.

Cestovni spoj izmedu Put Nehaja i DC 110 voden je takoder postojeéim putem koji se proSiruje.

Postojeci teren je visinski prilicno zahtjevan pa ¢e biti potrebni obimni zemljani radovi kako bi se
izveli cestovni prikljucci.

2.1.3.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Temeljni cilj razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne mreze do svih korisnika
u urbanom podrucju Sto ¢e se provesti i provedbom ovoga Plana kojim se taj cilj osigurava za
predmetno podrudje.

2.1.3.3. Energetika
Elektroenergetska mreza

Temeljni cilj je izgradnja elektroenergetske mreze koja ¢e osiguravati pouzdanu i kvalitetnu
opskrbu svih potrosaca elektricnom energijom, te funkcionalna i energetski ucinkovita javna
rasvijeta.

Plinoopskrba

Opc¢ina Kali tek u buducnosti treba osigurati prihvat zemnog plina. Prostornim planom opcine to jes
nije obuhvaceno.

2.1.3.3. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba

Potrebno je omoguciti opskrbu vodom podrucja obuhvata Plana.

Vodoopskrbni sustav podrucja obuhvata ovog Plana u planskom razdoblju mora ostvariti sljedece

ciljeve:

- osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve potrosace,

- provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeCeg sustava, sa svrhom povecanja sigurnosti
vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije objekata i uredajai sl.,

- izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, gubitke svesti na prihvatljivu
razinu od 20%,

- osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

RjeSenje odvodnje sanitarnih otpadnih voda na razini Opc¢ine Kali je u tijeku. Predvidena je
izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda, kojom ¢e se sanitarne otpadne vode prikupljati i
transportirati do Uredaja za procid¢avanje otpadnih voda - UPOV Preko-Kali.

Za podrucje obuhvaceno Planom predviden je razdjelni sustav odvodnje.

Ciljevi izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda obuhvata Plana su:
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- osigurati prikljucke na javnu kanalizacijsku mrezu za sve korisnike na podrucju obuhvata Plana,
kroz izgradnju razdjelnog sustava odvodnije;
- uspostaviti potrebnu kontrolu odvodnje i ispustanja otpadnih voda u okolis.

Oborinsku vodu sa prometnica treba preko sustava slivnika i cjevovoda dovesti do odredenog
mjesta, a prema uvjetima javno-pravnih tijela i procistiti preko adekvatnog separatora. Dozvoljava
se i izgradnja infiltracijskih sustava u koliko se pokaZe kao bolje rijedenje u odnosu na transport iste
prema postojeéem sustavu oborinske odvodnje mjesta Kali. Oborinsku vodu sa korisniCkih parcela
upustiti u teren u okviru istih parcela, a od manipulativnih ploha rijeSiti u skladu s uvjetima javno-
pravnih tijela preko adekvatnog separatora te isto upustiti u okolni teren na nacin da ne ugrozavaju
druge objekte.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Ovaj vec¢inom neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja planira se privesti svrsi - izgradnji
mjeSovite, pretezito stambene namjene u skladu s prostornim datostima terena i u skladu sa svim
uvjetima uredenja i zastite prostora. Racionalnom postavom prometne mreze, postivajudi
postojeéu strukturu nekadasdnjih i postojeéih puteva i katastarskih Cestica formirat ¢e se logi¢ne
prostorno-razvojne cjeline unutar zone obuhvata koje ¢e se izgradivati ovisno 0 mogucnostima
formiranja gradevnih €estica. Pri tome treba uzeti u obzir postoje¢e maslinike i suhozide koje treba
nastojati uklopiti u buduée gradevne Cestice kao njihove zelene dijelove i vrtove. Takoder bi bilo
pozeljno nastojati saCuvati i obnavljati suhozide u tradicionalnom nacdinu gradnje "u suho" jer
upravo oni nose pecat koristenja ovih prostora od davnina.

Spoj morskih vizura prema sjeveru i maslinika sa suhozidima koji daju pe€at ovom prostoru
predstavljaju najveéu vrijednost i slika su odrZivog razvoja koji bi trebao podrazumijevati spoj
turizma i poljoprivrede koji bi i unutar ove zone trebali biti glavni pokretaci izgradnje.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustoé¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prostor Plana je novom trasom prometnice tj. infrastrukturnog koridira podijeljen u dvije prostorno-
razvojne cjeline te takva prostorna organizacija omoguéava formiranje velikog broja gradevnih
Cestica u skladu s uvjetima Plana, a kako to budu dozvoljavale gospodarske prilike, rieSavanje
vlasni¢kih odnosa postojecih parcela, tijek izgradnje komunalne infrastrukture i sli¢ni Cimbenici.

Moguce je da ¢e se unutar prostorno-razvojnih cjelina pokazati potreba za formiranjem dodatnih
prometnih povrSina radi pristupa pojedinim gradevnim Cesticama koje se takoder mogu graditi u
skladu s uvjetima ovog Plana.

Gustoc¢a stanovanja i obiljezja planirane izgradnje definirane su vrstama gradevina i za nijih
potrebnim Cesticama koje su precizirane uvjetima gradnje PPU Opcine. Tako su dozvoljene
gradevne Gestice povrsine od minimalnih 400 m?® za obiteljske kuée tipa A (1-2 stana), preko
estica od 600 m? za manje viSestambene zgrade tipa B (3-4 stana) do onih od minimalno 1000 m?
koliko je potrebno za visestambene zgrade tipa C (5-6 stanova). Prema ovim kriterijima u prostoru
obuhvata Plana moguce je formirati oko 70 parcela za obiteljske kuce ili oko 46 parcela za manje
visestammbene zgrade ili oko 27 parcela za viSestambene zgrade. Stoga se moze procijeniti da bi
na prostoru obuhvata moglo Zivjeti od 140 do 200 stanovnika. Ipak, treba uzeti u obzir da je
moguca gradnja i drugih sadrzaja u stambeno-poslovnim ili poslovnim gradevinama, kao i drugih
sadrzaja komplementarnih stanovanju. Takoder, uzimajuci u obzir usitnjenu strukturu postojecih
katastarskih Cestica, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrudja naselja dozvolit ¢e se
gradnja i na ¢esticama manjim od propisanih u skladu s uvjetima koji su dozvoljeni PPU-om.
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2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Sirenje gradevinskog podrugja naselja Kali pokazuje se potrebnim sve veéom izgradenosti
postojeéih gradevinskih podrucja od kojih je veci dio nastajao neplanski.

Uredenjem ovakvih planskih naselja doprinosi se unapredenju naselja i komunalne infrastrukture
jer ¢e se gradnja odvijati planski i prema zadanim uvjetima, a gradnji bilo kakvi stambenih,
stambeno-poslovnih ili poslovnih gradevina predhodit ¢e gradnja infrastrukturnih koridora te ¢a na
taj nacin sve gradevine imati primjerenu komunalnu opremljenost i nivo urbaniteta.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti te obveza iz Prostornog plana uredenje Opcine Kali.

Podruéje obuhvata plana primarno je namijenjeno za mje3ovitu - pretezito stambenu namjenu (M1)
uz koju dio prostora zauzimaju infrastrukturni sustavi za potrebe prometnica i ostalih instalacija sa
zajedni¢kom oznakom namjene IS.

U programu gradnje prvo mjesto zauzima izvedba novog krizanja za ulaz u zonu zajedno s novim
dijelom ceste kojima ¢e se omoguciti pristup gradevnim €esticama i spajanje istih na komunalnu
infrastrukturu. Sve dostupne instalacije ¢&e slijediti osnovnu prometnu mrezu. lzgradnja
infrastrukturnih sustava ¢ée se odvijati postepeno prema potrebama i moguénostima koje ¢e se s
vremenom ukazivati.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrsina prikazano je u grafickom prilogu br. 1. Koristenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:1000.

Podrucje obuhvata Plana prema nacinu gradnje razlikuje dvije osnovne namjene:
- MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1 i
- PovrSine infrastrukturnih sustava - IS.

MjesSovita - pretezito stambena namjena - M1

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene planirana je izgradnja stambenih,
stambeno-poslovnih ili poslovnih gradevina, a mogudéi su i pozeljni i sadrzaji koji prate i obogacuju
stanovanje te poboljSavaju kvalitetu stanovanja kao $to su: javne zelene povrsine, parkovi, Setnice,
igraliSta, povrSine za sport i rekreaciju.

Unutar stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina Planom se dozvoljava smijestaj usluznih i
turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja.

Takoder je moguca gradnja gradevina drustvenog standarda u svrhu podizanja kvalitete
stanovanja ili turistiCke ili poljoprivredne djelatnosti.

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

PovrSine infrstrukturnih sustava su povrSine na kojima se planiraju graditi komunalne gradevine i
uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrSinske gradevine za promet i promet u mirovanju (parkiralista).

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Ukupna povrsina obuhvata UPU Rahora¢a (UPU 2 — DIO 1) iznosi 3,2 ha, a prema namjeni su
podijeljene na sljedeéi nacin:

MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1 2,83 ha
Povrsine infrastrukturnih sustava - IS 0,17 ha
UKUPNO zona obuhvata UPU-a 3,20 ha.

Formiranje gradevnih Cestica unutar obuhvata ovog Plana je slobodno, ovisno o stanju na terenu,
vlasni¢kim odnosima, potrebama, a mora biti uskladeno s uvjetima ovog Plana ovisno o vrsti
gradevine za koju se Cestica formira.
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Juznu granicu obuhvata Plana dijelom &ini postojec¢i Put Nehaja. U dijelu u kojem se nalazi unutar
ovog Plana Put Nehaja je predvideno izvesti u punom planiranom profilu, te izgraditi njegov novi
spoj prema drzavnoj cesti DC 110. Spoj Puta Nehaja i drzavne ceste DC 110 sa izvedbom novog
krizanja na DC 110 otvoriti ¢e prostor obuhvata Plana i povezati ga s ostatkom naselja i Sire.

Koridor drzavne ceste je Sirine 10,5 metara i sastoji se od kolnika Sirine 6,0 metara s dva vozna
traka Sirine po 3,0 metra. Sa sjeverne strane ceste planiran je nogostup Sirine 1,6 metara, dok je
sa juzne strane planirana dvosmjerna biciklisticka staza Sirine 2,4 metra sa zastitnim pojasom
Sirine 0,5 metara.

Sve planirane prometnice unutar obuhvata imaju koridor Sirine 7,6 m prema uvjetima PPU Opcine
Kali. Unutar tog koridora je kolnik Sirine 5,0 m s dva vozna traka Sirine 2,50 m i s obostranim
nogostupom Sirine 1,0 m. Uz nogostup ¢e se izgraditi potporni ili uporni zidovi kako vi se svladale
visinske razlike. Za to je osigurano dodatnih 0,3 metra.

Kako svaka pojedina gradevna €estica mora imati osiguran kolni pristup na prometnu povrsinu to
se ovim Planom dozvoljava formiranje i dodatnih prometnih povrSina unutar pojedinih prostorno-
razvojnih cjelina primarne namjene ako se za time pokaze potreba. Minimalna Sirina takvog
internog pristupnog kolno-pjesackog puta je 5,0 m.

Pojedini dijelovi prometnica prikazanih na kartografskim prikazima nalaze se van obuhvata ovog
Plana ali su obuhvaéene ovom analizom radi logi€nog povezivanja s okolnim prostorom i nastavka
prometnih veza susjednih podrudja.

RjeSenje prometa, raskriZja, preporuceni radijusi, pjesacki prijelazi za izradu projektno-tehnicke
dokumentacije za prometnice, te mjesta i nacin priklju¢enja gradevnih Cestica na cestovnu mrezu
dani su u detaljnom prikazu prometne mreze na kartografskom prikazu 2.7. Prometna mreZa u
mjerilu 1:1000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Unutar planiranog infrastrukturnog koridora koji prolazi zonom obuhvata Plana planirana je izvedba
vodovodnih cjevovoda za opskrbu potroSaca pitkom vodom i protupozZarnu potro$nju.

Predvideno je da se vodovodna mreZa ovog podrucja spoji na postojec¢i vodoopskrbni cjevovod
PVC DN 140 mm koji se nalazi u drzavnoj cesti DC 110 sa sjeverne strane kolnika.

Postojec¢i magistralni cjevovod AC DN 250 mm koji prolazi unutar obuhvata plana je potrebno
izmjestiti u skladu s novim planiranim profilom prometnice i ostalim infrastrukturnim vodovima u
istoj. PPUO Kali propisan je minimalni zastitni pojas za magistralni cjevovod koji iznosi minimalno 7
m.

Trasa vodovod je planirana u kolniku 0.5 m od ruba nogostupa. Trasa izmjeStenog magistralnog
cjevovoda je planirana u kolniku na udaljenosti 0.8 m od planiranog vodovoda.

Planirani nogostup Cija Sirina iznosi 1 m zauzet je s elektroenergetskom mrezom i elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom.

Vodovod se obvezatno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce drugacije, i to
uz posebno tehniCko-projektno rjeSenje zastite vodovoda, moze se dopustiti odstupanje od tog
pravila kao i smanjenje razmaka u slucaju paralelnog vodenja.

Svi LZ poklopci koji su smjesteni na prometnici moraju biti nosivosti 400 KN.

Potrebno je, za svaki dio ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao, izraditi projekt
kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, treba dostaviti u Vodovod
Zadar d.o.0. na pregled i suglasnost.

MontaZu novih cjevovoda i vodovodnih priklju¢aka izvodi Vodovod Zadar d.o.o., a zemljane radove
narucitelj prema uputama tehnicke sluzbe ovoga poduzeca.
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Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridoru planiranih prometnica
mora se izvesti mreza nadzemnih protupozarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti
od 150 m prema vazecem Zakonu o zastiti od pozara, te vazeéem Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za ga$enje pozara.

Prema Idejnom rjeSenju vodoopskrbe opc¢ine Kali unutar Plana je potrebno je izgraditi hidrostanicu
u svrhu postizanja tlaka za protupozarnu namjenu. Lokacija hidrostanice moze se naknadno
mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu

Proracdun potrebnih koli¢ina vode

Na podrucju obuhvata planira se 200 stanovnika, za koje je odabrana specifiéna potroSnja vode
gsp= 150 I/st/dan.

Maksimalna satna koli¢ina vode ra¢una se po formuli:

qmax. satno = qmax. dnevno X Kmax.sat (I/S)

Omax. satno - Maksimalna satna koli¢ina vode
Omax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode
Kmax. satno = 2,40 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrosnje

Proracunata koli¢ina vode iznosi:
Omax. dnevno = Jsr = 200 x 150 = 30000/(24x60x60) = 0,35 I/s
Omax. satno = 1’67 X 2,4 = 0,83 I/s

Komunalne potrebe (15% Qmax. dnevno):
Okom.= 0,83 x0,15=0,13 /s

GUbiCi (10% qmax. dnevno):
Qgub. = 1,67 X 0,10 = 0,08 I/s

Za protupozarnu zastitu, a prema postoje¢im zakonskim propisima, mora se osigurati koli€ina vode
od Qpe:=10,0 I/s, koja omogucéava istovremeni rad dva protupozarna hidranta pojedinacnog
kapaciteta 5,0 I/s.

Stoga ukupna potrebna koliina vode koja se mora u konacCnosti osigurati za vodoopskrbu i
protupozarnu zastitu na podrucju obuhvata UPU-a iznosi:

Qu=0,83+0,13+0,08 + 10,0=11.04 /s

Prije izgradnje vodoopskrbne mreze potrebno je ishoditi lokacijski i/ili gradevinsku dozvolu, za §to
treba izraditi projektnu dokumentaciju. U projektnoj dokumentaciji mora se provesti hidrauliCki
proracun i odrediti profile cjevovoda i raspored nadzemnih hidranata. Prije projektiranja potrebno je
zatraziti potrebne podatke od Vodovoda d.o.0. Zadar.

Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na kartografskom prikazu 2.2. Vodoopskrbna mreza i odvodnja
u mjerilu 1 : 1000.

3.5.2. Odvodnja

Planirani sustav odvodnje unutar obuhvata Plana rjeSava se kao razdjelni (separatni) odvojeno za
otpadne (sanitarne i tehnoloske) i otpadne oborinske vode.

Uz sjeverni rub obuhvata Plana u pojasu DC 110 planirana je izgradnja kolektora odvodnje
sanitarnih otpadnih voda na koji je predvideno spojiti podrucje Plana.

Do realizacije sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda moguca je realizacija pojedinacnih
gradevina s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem
ovladtenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije
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upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici, a sve
ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Kolektori otpadnih voda izvode se po rubnim dijelovima svih &estica (unutar cestovnog koridora) sa
kojih se prihvacaju otpadne vode svakog pojedinog korisnika. Iste se preko revizionog okna u
okviru trase cjevovoda prihvacaju kod pojedine Cestice ili gradevine. Otpadne vode (sanitarne i
tehnolodke) unutar obuhvata Plana prikupljaju se u sustav zatvorene vodonepropusne kanalizacije
te se putem gravitacijskih cjevovoda usmjeravaju prema planiranoj crpnoj stanici CS ,Batalaza“ te
uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda (UPOV) - Preko-Kali. U okviru kanalizacije otpadnih voda
izvode se kontrolna i prikljuéna okna (Sahtovi) na maksimalnoj udaljenosti do 50 m. Iste je
obavezno izvesti na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova.

TehnoloSke otpadne vode koje mogu biti oneciSéene uljima i raznim kemikalijama, moraju se prije
ispustanja u buducu javnu kanalizacijsku mrezu, prethodno prodcistiti tako da se sadrzaj Stetnih
tvari u njima smanji do propisanih grani¢nih vrijednosti, odnosno da poprime karakteristike urbanih
otpadnih voda (vazedi Pravilnik o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju).

U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:

- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari veée od maksimalno dozvoljenih,

- vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,

- vode koje imaju temperaturu vec¢u od 30°C,

- vode oneciséene veéom koli€¢inom krutih tvari koje mogu oStetiti cijevni sustav i time sustav za
odvodniju.

Oborinska kanalizacija ucrtana u grafickom prilogu Plana predvidena je samo za prometne
povrSine. Oborinska voda sa prometnica odvodi se sustavom uli¢nih slivnika i cijevi sa revizijskim
oknima do najnize toCke odakle se (po potrebi i uvjetima javno-pravnih tijela) usmjerava na
separator masti i ulja. Tako proc€iS¢ena oborinska voda se upusta u postojeci sustav oborinske
odvodnje, infiltracijski jarak ili ispust u more.

Oborinske vode unutar korisni¢kih parcela treba se tretirati u sklopu parcele. Ciste oborinske vode
upustiti u teren. Oborinske vode sa parkiraliSnih i manipulativnih ploha unutar parcela ili uz javnu
prometnicu treba prije procistiti na adekvatnom separatoru prije upustanja u teren ili spoja na
postojeci sustav oborinske odvodnje.

Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda.

Prikaz kanalizacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. Vodoopskrbna mreza i odvodnja u mijerilu
1:1000.

3.5.3. Elektroenergetska mreza

Na podrucju obuhvata Plana planirana je niskonaponska elektroenergetska mreza sa priklju¢enjem
na postojecu i planiranu srednjenaponsku mrezu. Niskonaponska mreza sadrzi niskonaponske
podzemne kabele i samostojeCe kabelske razvodne ormare i mogucnost planiranja
transformatorske stanice koja ¢e se dimenzionirati na razini ¢itavog obuhvata Plana.
Srednjenaponska mreza sadrZi postojece i planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV i
podzemne kabelske dalekovode 10(20) kV prikljuéne za te stanice.

Sva planirana elektroenergetska mreza izvodit ¢ée se kabelskim razvodom u zemilji.
Elektroenergetska mreza polaze se, u pravilu, u pjeSackim nogostupima, unutar trase prometnica.
MreZa javne rasvjete izvesti e se kabelski. Stupovi javne rasvjete postavijati ce se u pojasu
pjeSactke staze prema projektima istih. Prikljuak i mjerenje javne rasvjete Ce biti u posebnom
slobodnostoje¢em razvodnom ormaru smjeStenom izvan trafostanice. Mjerenje potroSnje elektriCne
energije za pojedine korisnike, izvesti ¢e se direktnim brojilima u okviru glavnog razvodnog ormara.
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3.5.4. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Unutar zone obuhvata Plana se planira izgraditi podzemna distributivnha telekomunikacijska
kanalizacija tj. nova elektronicka komunikacijska infrastruktura (graficki je prikazana u
kartografskom prikazu 2.3.) koja ¢e se prikljuciti na pristupnu EKI operatora telekomunikacijskog
sustava. Za potrebe izgradnje distributivhe telekomunikacijske kanalizacije planira se poloZiti u
osigurane trase prometnica minimalno Cetiri cijevi kabelske kanalizacije po glavnim trasama
kabelske kanalizacije, te po tri cijevi unutar naselja po odvojcima i ograncima kabelske
kanalizacije. Trasa komunikacijskog voda je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima, unutar
trase prometnica.

Pri planiranju trase kabelske kanalizacije predlaze se koristiti suprotnu stranu prometnice u odnosu
na elektroenergetske instalacije. Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske
kanalizacije s ostalim instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti. Kabelski
zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razli€itih veliina s odgovarajuéim
poklopcima prema HAKOM uputama (NN 114/2010).

Zdenci kabelske kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti uvjet
nosivosti; 125 kN u pjeSactkom hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u kolniku i svim ostalim
povrSinama predvidenim za promet vozila.

Pri projektiranju i izvedbi dijelova komunikacijske mreze potrebno je primijeniti materijale koji su
atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu te koristiti upute za pojedinu vrstu radova koje
izdaje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima. Nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima ¢e u
izgradenu distribucijsku kabelsku kanalizaciju uvuéi odgovaraju¢e komunikacijske kabele i zavrsiti
ih u distribucijskim tockama — kabelskim ormarima na svakoj gradevini.Mjesto i nacin prikljucivanja
povrSina na komunikacijsku mrezu odredit ¢e se izvedbenim projektom komunikacijske mreze ili
uvjetima koje daje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima. Za izgradenu telekomunikacijsku
infrastrukturu za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem telekomunikacijskih vodova planira se
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci racuna o
pravu zajedni¢kog koridtenja od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za
pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.
Planom se omogucava izgradnja nove elektroniCke komunikacijske infrastrukture za pruzanje
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova postavijanjem osnovnih stanica
pokretnih komunikacija smjestanjem iskljucivo na krovne prihvate uz nacelo zajednickog koristenja
od svih operatora tj. koncesionara gdje god je to moguce. Postavljanje samostojecih antenskih
stupova nije dozvoljeno.

3.5.5. Plinoopskrba
Ovim Planom se ne predvida izgradnja plinovoda.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina definirani su Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kali
te analizom postojeéeg stanja.

Podrucje obuhvata je vecCim dijelom neizgradeno te je osnovni preduvjet za pocCetak gradnje
gradevina osnovne namjene barem djelomi¢no i etapno formiranje predvidenog infrastrukturnog
koridora s raskrizjem kojim se povezuje na D-110.

Za izgradnju gradevina, kao i za prometnice s infrastrukturom, potrebno je izraditi potrebnu
tehni¢ku dokumentaciju, ishoditi akt za gradenje na temelju ovog Plana te u skladu s njim formirati
gradevnu Cesticu za svaku novu gradevinu.
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3.6.1. Uvjeti i nac¢in gradnje

MjeSovita namjena - preteZito stambena - M1

Kako je primarna namjena kompletne zone obuhvata Plana M1, to su uvjeti gradnje jednaki za obje
prostorno-razvojne cjeline omedene osnovnom prometnom mreZzom i granicama obuhvata Plana.
U njima se mogu graditi stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine, gradevine
drustvenog standarda ili autokampovi na gradevnim &esticama koje ¢e se formirati unutar pojedinih
prostorno-razvojnih cjelina u skladu s ovim Planom.

Poslovni i drustveni sadrzaji koji se mogu graditi ne smiju biti u koliziji sa stanovanjem, ne smiju
zagadivati okoli§, proizvoditi buku veéu od dozvolijene za stambene zone. Pozeline su sve vrste
usluznih djelatnosti koje prate stanovanje, turistiCko - ugostiteljski sadrzaj, a moguci su i sadrzaji
primarne poljoprivredne prozvodnje kao $to su uljare, vinarije i sl.

Jugozapadna prostorno-razvojna cjelina ima predispozicije da sve mogucée gradevne Castice
ostvaruju prilaz s planirane ili postoje¢e prometnice. PovrSina ove zone iznosi 0,976 ha i u njoj je
moguce formirati od max. 244 gradevne Cestice za stambenu gradevinu tipa A do 9 gradevnih
Cestica za stambene gradevine tipa C ili stambeno-poslovne i poslovne gradevne ili jo§ i manji broj
vecih Cestica.

Sjeveroisto¢na prostorno-razvojna cjelina omedena je prometnicama s dvije strane te je na taj
nac¢in omoguéen pristup do buducih gradevnih Cestica. Njena je povrSina 1,85 ha i unutar ove
cjeline prema povrsini moze se formirati do max. 46 gradevnih Cestica za stabenu gradevinu tipa A
ili 18 gradevnih Cestica za stambene gradevine tipa C ili stambeno-poslovne ili poslovne gradevine
ili jo§ i manji broj vecih Cestica.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

lako zona obuhvata Plana nije uz obalu, tj. udaljena je od 80 do 120 m zraéne linije od obale,
nalazi se u zastiéenom obalnom pojasu mora te je potrebno s posebnom paznjom pristupiti svakoj
novoj gradnji na nacin da se ne narusava prirodni reljef i vizure §to se ograni€ava maksimalno
dozvoljenim veli€¢inama gradevina i izgradenostima gradevnih Cestica, polaganjem infrastrukture u
najvecoj mogucoj mjeri postivajuci postojeCe stanje na terenu bez vecih otkopa ili nasipavanja. U
pogledu raslinja na predmetnom podrucju nema niti Sumskih niti drugih posebno vrijednih zelenih
povrsina osim maslinika koje je potrebno maksimalno sacuvati i pokusati ih uz $to manja osteéenja
inkorporirati medu novu gradnju i nove sadrzaje koji se planiraju graditi u tom prostoru.

Od kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina jedino su prisutni suhozidi u predmetnom podrucju te
ih treba nastojati saCuvati i obnavljati u tradicionalnoj tehnici gradnje "u suho".

U slucaju pronalaska bilo kakvih arheoloskih nalaziSta ili nalaza prilikom izvodenja bilo kakvih
gradevinskih i drugih radova na predmetnom podrucju, izvoda€ je duzan zaustaviti radove i o tome
obavijestiti Konzervatorski odjel u Zadru.

3.7. Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

SprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ je jedan od osnovnih elemenata prostornog planiranja
te je ono i u ovom Planu ukljuéeno kroz niz mjera kojima je utvrden nacin, mogucnosti i
ograniCenja koristenja prostora kojima je upravo cilj zastititi trenutno neizgraden prostor od divlje
gradnje kojom bi se narusili prirodni odnosi u prostoru i vrijednosti krajolika.

Unatoc potrebi Sirenja gradevinskih podrucja na neizgradene dijelove, upravo planskom gradnjom i
prethodnim komunalnim uredivanjem i opremanjem postiZze se vi8i nivo kvalitete Zivljenja koji je u
skladu s prirodnim vrijednostima podrucja u kojem se gradi.

Posebnu obvezu imaju svi subjekti koji na bilo koji nain koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoséu vrSe utjecaj na okoli§ da se isti dosljedno pridrzavaju svih zakonskih regulativa kojima
se §titi prostor i okolis.

Zrak

Na podrucju obuhvata Plana nema energetskih postrojenja osim manje trafostanice, a osnovni
energenti buducih gradevina ¢e biti elektricha energija koja je takozvani Cisti energent.
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Kao jedino oneciséenje zraka podruc€ja obuhvata Plana prisutno je ono od ispusnih plinova koiji
nastaju prometom drzavnom cestom koja prolazi rubom predmetnog podrucja.

Za anuliranje ovog Stetnog utjecaja potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri saCuvati i obnoviti
postoje¢e maslinike te dodatnim ozelenjavanjem svake pojedine gradevne Cestice doprinijeti
prirodnoj regeneraciji zraka.

Voda
Glavni izvori mogucih oneciséenja na podrucju obuhvata Plana biti ¢e otpadne vode (osobito
gospodarskih gradevina). Zbog zastite i sprije€avanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode
potrebno je poduzimati sliede¢e mjere i aktivnosti:
- planiranje i izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda predmetnog podrudja
- vode koje Ce se iz sustava odvodnje otpadnih voda upustati u recipijent moraju prethodno
proci sustav prociS¢avanja otpadnih voda
- gospodarski objekti prikljueni na sustav javne odvodnje obavezno moraju vrSiti
predtretman otpadnih voda (koji ¢e se odrediti prema thnologiji proizvodnje) prije
upustanja
u sustav
- podrucje obuhvata Plana potrebno je ukljuiti u sustav gospodarenja otpadom koji ¢e
omoguciti sustavno i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te organizirano i kontrolirano
postupanje s otpadom.

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehni¢kim propisima, tako da se osigura zastita od
potresa VIII° MCS ljestvice.

Infrastrukturne gradevine (prometnice, akumulacije, sustavi vodoopskrbe, odvodnje i
energetike) treba projektirati u skladu s protupotresnim projektiranjem.

Zastita od rusenja
Sve prometne povrSine na podruc¢ju obuhvata plana treba zastititi od zatrpavanja ruSevinama u
slu€aju ruSenja zgrada i ostalih zatrpavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Tlo
Radi zastite i sprjeCavanja nepovoljih utjecaja i oneciS¢enja tla potrebno je poduzimati slijedece
mjere i aktivnosti:
- dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla
- sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloZe u tlo, posebice
duz D-110
- rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, a narocito gospodarskih subjekata i
prometnih povrSina
- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugoro€no, organizirano i
kontrolirano postupanje s otpadom
- poduzeti pravodobno mjere za saniranje posljedica mogucih akcidenata koji bi uzrokovali
oneciS¢enja tla (nezgode pri prijevozu opasnih tvari, prometne nezgode u kojima se
dogodi istjecanje nafte i naftnih derivata u okoli$ i sl.).

Buka

Dio obuhvata Plana koji je smjeSten neposredno uz drzavnu cestu D-110 kategoriziran je kao
ugrozen bukom, $to je potrebo imati na umu prilikom gradnje novih gradevina za koje je stoga
poZeljno znacajnije ozelenjavanje prema cesti radi zastite od buke, te izmicanje gradevina dalje od
ruba ceste.

Otpad

Obzirom da nekontrolirano i neorganizirano odlaganje svih vrsta otpada ugrozava okolis, podrucje
obuhvata Plana potrebno je ukljuciti u sustav gospodarenja otpadom Opcine kako bi on u svemu
bio u skladu s nacelima zakonske regulative kojom je definirana obveza organiziranog i
kontroliranog prikupljanja otpada.
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Zbrinjavanje otpada mora biti rijeSeno u skladu sa svim zakonskim propisima za Sto &e biti
nadlezno mjesno komunalno poduzece.
Mijere za organizirano i kontrolirano prikupljanje otpada obuhvacaju:
- izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada
- maksimalno koristenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije moguce
izbjeci
- sigurno odlaganije neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im mjeramai
postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.

Zastita od pozara

Ovim Planom se osiguravaju sve mijere zastite koje su obvezne za ovu vrstu urbanisti¢kog plana.
Efikasnost zastite od pozZara postize se primjerenom organizacijom prostora: na¢inom uredenja,
razmjestajem gradevina i pristupnosti javnih kolnih povrSina do gradevina. 1z grafickih priloga je
vidljivo da su ostvareni preduvjeti za osiguravanje kolnog pristupa do buducih gradevina te
istovremeno glavni pozarni putovi planiranim prometnicama.

Efikasnost gadenja pozZara postize se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije,
vodovodne mreze, vanjske i unutarnje hidrantske mreze i uredaja koji trebaju osigurati potreban
tlak i kolicinu vode.
Potrebno je osigurati slijede¢e elemente tehnitke zastite:

- osiguranje potrebne koli¢ine vode

- osiguranje potrebnog tlaka vode

- raspored uredaja (hidranata).
Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mreZzu odredenu
posebnim propisima (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozZara).

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, svaka gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog
materijala na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitni zahtjev zastite od pozara u
skladu sa Zakonom o gradniji i Zakonom o zastiti od poZara te na temelju njih donesenih propisa,
vazecih pozitivnih hrvatskih propisa odnosno priznatih pravila tehniCke prakse. Mjere zastite od
pozara dati ¢e se u projektnoj dokumentaciji za svaku pojedinu planiranu gradevinu, a u skladu sa
Zakonom o zastiti od poZara.

Sklanjanje stanovnistva
Na podrucju opéine Kali nema obveze izgradnje skloniSta. Sklanjanje stanovniStva treba
planirati u zaklonima i u porodicnim skloniStima kod individualne stambene izgradnje.

Pri planiranju i gradnji podzemnih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

Mogu se koristiti sve vecCe otvorene povrSine poput parkiralista, parkova i slicno radi
sklanjanje i evakuacije ljudi.

Potrebno je osigurati primjenu sustava uzbunjivanja stanovnistva.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Sve gradevine koje se grade na predmetnom podrucju potrebno je projektirati i graditi u skladu s
Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Pristupne puteve je potrebno projektirati i izvoditi na nacin da je omogucen pristup invalidnim
osobama do svake gradevine preko sko$enih rubnjaka.
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